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Zadeva: Odgovor na svetnisko vprasanje, pobudo in zahtevo za spremembo OPN
clanice obcinskega sveta

Romina Kralj, &lanica ob&inskega sveta iz svetniSke skupine Socialni demokrati je podala
sledeée vpradanje, pobudo in zahtevo za spremembo OPN z dne 19.6.2026:

» Spostovani Zupan, spo$tovana obéinska uprava, spostovani pripravljavec OPN,
v okviru obravnave novega Obtinskega prostorskega narta Obcine lzola postavljam svetnisko

vpraanje in hkrati podajam zahtevo za spremembo predloga OPN za obmocje Argo - EUP 1Z-01/10.

Gre za eno najpomembnejih in najobéutljivejsih obmodij v Izoli. Obmodje Arga ni navadno stavbno
zemljidce in ne sme biti razumljeno kot prostorska rezerva za poznejse zasebne investicijske interese.
Gre za obmo¢je ob morju, ki ima izjemen prostorski, zgodovinski, identitetni in javni pomen za mesto.
Zato mora biti njegova prihodnja namembnost v OPN dolo¢ena jasno, nedvoumno in tako, da ne
dopusca poznejsih razlag v Skodo javnega interesa.

Na eni izmed predstavitev mi je bilo s strani predstavnice pripravljavca OPN izrecno zagotovljeno, da
na obmo¢ju Arga stanovanjske gradnje ni mogoZe izvajati. To zagotovilo je bilo podano kot strokovno
in zanesljivo.

Vendar pa opozorila Civilne iniciative - Gibanje za Izolo kaZejo, da besedilo predloga OPN Se vedno
odpira resna vpra$anja. Civilna iniciativa opozarja, da obmocje Arga ostaja opredeljeno kot CU -
obmotje centralnih dejavnosti, ¢eprav naj bi se po pojasnilih obcine in pripravljavca tam ne
dopuscala stanovanjska gradnja. Prav tako opozarja, da se lahko pri taksnih $irgih namenskih rabah in
pri pojmih, kot so spremljajoce dejavnosti, dopolnilni programi, mesano obmocdje ali nastanitvene
kapacitete, v prihodnosti odpre prostor za interpretacije, ki danes javnosti niso predstavljene kot
mozZne.

Zgolj ustno zagotovilo, da »stanovanj tam ni mogo¢&e graditi«, ni dovolj. Ce je to res, mora biti
to jasno zapisano v samem OPN - v tekstualnem in graficnem delu, v prostorskih izvedbenih
pogojih, v preglednici dopustnih in nedopustnih objektov ter v dolo¢bah glede morebitne



poznejSe priprave OPPN.

1. Bistvo problema

Problem ni samo vprasanje, ali je stanovanjska gradnja dovoljena danes. Problem je tudi, ali je
mogoce z dovolj Siroko namensko rabo, z OPPN, z lokacijsko preveritvijo ali s poznej$o spremembo
prostorskih izvedbenih pogojev odpreti vrata za nekaj, kar se danes ob¢anom zagotavlja, da ni
mogoce.

Prav zato menim, da mora ob¢ina obmocje Arga zaicititi bistveno bolj jasno, kot je to storjeno sedaj.
Ce ob¢ina res nima namena omogociti stanovanjskih, apartmajskih, hotelskih ali drugih nastanitvenih
programov na obmodju Arga, potem ne bi smelo biti nobene ovire, da se to v OPN zapi3e izrecno,
nedvoumno in brez izjem.

Vztrajanje pri presiroki namenski rabi, ki dopusda razlitne interpretacije, odpira utemeljen dvom, ali
so zagotovila pripravljavca OPN in ob¢ine pravno zavezujoca ali pa gre zgolj za komunikacijsko
pomiritev javnosti pred sprejemom akta.

2. Zahteva za spremembo namenske rabe obmoc¢ja Argo

Zahtevam, da se za obmog¢je Argo - EUP 1Z-01/10 v predlogu OPN spremeni namenska raba tako, da
obmocje ne bo ve¢ opredeljeno kot &iroko obmocje centralnih dejavnosti CU, temve¢ kot obmodje
javnih vsebin oziroma javnega programa.

Namenska raba mora biti dolo¢ena tako, da bo obmocje namenjeno predvsem oziroma izklju¢no
vsebinam javnega interesa. Ce je v grafichem delu oziroma legendi OPN za javne vsebine predvidena
posebna barvna ali druga oznaka, naj se ta tudi uporabi. Bistveno je, da grafiéni in tekstualni del OPN
govorita isto: Argo mora biti javni prostor, ne potencialno me3ano investicijsko obmodije.

Obmocje naj bo namenjeno zlasti naslednjim javnim vsebinam:

e kultura in prireditvene dejavnosti,

e muzej, galerija, knjiznica, mladinski in skupnostni programi,

¢ Sport in rekreacija, vkljuéno z obstojecimi vodnimi $porti,

e zelene povrSine in javni odprti prostor,

¢ javni dostop do morja in obalni sprehajalni prostor,

 drugi programi, ki so namenjeni ob&ankam in ob&anom ter ne pomenijo privatizacije prostora.

3. Izrecna prepoved vseh oblik bivanja in nastanitev

Poleg spremembe namenske rabe zahtevam, da se v izvedbeni del OPN za obmocje Arga vnese
izrecna doloc¢ba, da na tem obmocju niso dovoljene nobene oblike trajnega ali zatasnega bivanja ter
nobene nastanitvene dejavnosti, niti kot osnovna niti kot spremljajoca oziroma dopolnilna dejavnost.

Prepoved mora biti zapisana brez izjem in brez formulacij, ki bi dopuséale poznejSe razlage, da je
nekaj sicer prepovedano kot samostojna dejavnost, dovoljeno pa kot spremljajoca dejavnost.

Izrecno naj se prepovejo predvsem:

e stanovanijski objekti,



« veéstanovanijski objekti,

e apartmaji,

* oskrbovana stanovanja,

e hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

e turisticne nastanitve,

e sobe za oddajanje,

¢ nastanitvene dejavnosti kot osnovna dejavnost,

¢ nastanitvene dejavnosti kot spremljajo¢a, dopolnilna ali pomozna dejavnost,
o kakrsne koli druge oblike trajnega ali zac¢asnega bivanja.

Prav tako zahtevam, da ob&ina za obmocje Arga pripravi jasno preglednico dopustnih in nedopustnih
objektov po klasifikaciji objektov CC-S|, iz katere bo nedvoumno razvidno, da so stanovanjske stavbe,
apartmaji, hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev ter vse druge oblike bivanja in

nastanitve izkljucene.

4. Posebna varovalka pred poznejSim obvodom z OPPN

Posebej opozarjam tudi na vpra$anje morebitnega poznejSega OPPN. Tudi e ob(ina danes zatrjuje,
da stanovanjska ali nastanitvena gradnja ni mogoca, se postavlja vpradanje, ali bi bilo mogoce v
prihodnosti z OPPN, spremembo OPPN, lokacijsko preveritvijo ali s spremembo prostorskih
izvedbenih pogojev omogociti drugacno ureditev.

Ce OPN ostane zapisan presiroko, lahko OPPN v prihodnosti postane instrument, s katerim se
javnosti danes zatrjuje eno, pozneje pa se podrobnej3a ureditev obmo¢ja izvede drugace. To tveganje
je treba prepreciti Ze sedaj, v osnovnem prostorskem aktu.

Zato zahtevam, da se v OPN za obmoéje Arga vnese tudi posebna varovalna dolocha:

Predlagano besedilo varovalne dolo&be:

Za obmodje Argo - EUP 12-01/10 z OPPN, spremembo OPPN, lokacijsko preveritvijo ali drugim
prostorskim izvedbenim aktom ni dopustno spreminjati namenske rabe ali prostorskih izvedbenih
pogojev na nadin, ki bi omogoéil stanovanjske objekte, apartmaje, hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev, turistiéne nastanitve, oskrbovana stanovanja ali kakrsno koli drugo obliko
zatasnega ali trajnega bivanja.

Ce obtina tega ne Zeli zapisati, potem se postavlja zelo resno vpra3anje: zakaj ne?

Ce je namreé res, da ob¢ina na obmo¢ju Arga ne nacrtuje stanovanjskih, apartmajskih, hotelskih ali
drugih nastanitvenih programov, potem ne bi smelo biti nobene ovire, da se to jasno zapise tudi kot
varovalka za prihodnje prostorske akte.

Ce pa obéina takéne dolo¢be ne Zeli zapisati, potem je dvom javnosti upravien. V tem primeru se
odpira vprasanje, ali so zagotovila pripravljavca OPN in obCine namenjena zgolj pomiritvi javnosti
pred sprejemom OPN, medtem ko se v samem aktu pu3Cajo odprta vrata za drugacne resitve v

prihodnosti.

5. Konkretna vprasanja obcini in pripravljavcu OPN

1. Ali obgina izrecno potrjuje, da na obmogju Argo - EUP 1Z-01/10 ni in ne bo dopustna gradnja
stanovanj, apartmajev, hotelov, turisticnih nastanitev, oskrbovanih stanovanj ali drugih oblik
bivanja?



2. V katerih konkretnih &lenih, alinejah, preglednicah, prostorskih izvedbenih pogoijih in grafiénih
prikazih OPN je ta prepoved zapisana?

3. Ce je ta prepoved res jasna, zakaj obmogje Arga $e vedno ostaja v Siroki namenski rabi CU -
obmocje centralnih dejavnosti?

4. Zakaj ob¢ina obmoéja Arga ne opredeli kot obmoéje javnih vsebin oziroma javnega
programa, Ce hkrati zatrjuje, da stanovanjski in nastanitveni programi niso namen tega
prostora?

5. Ali je obgina pripravijena pred sprejemom OPN spremeniti namensko rabo obmogja Argo
tako, da bo grafi¢no in tekstualno jasno dologena javna namembnost obmogja?

6. Ali je obéina pripravljena v OPN zapisati izrecno prepoved vseh oblik bivanja in nastanitev,
tudi kadar bi se te sku$ale prikazati kot spremljajoca, dopolnilna ali pomozna dejavnost?

7. Ali je ob¢ina pripravijena v OPN zapisati, da poznejsi OPPN, sprememba OPPN, lokacijska
preveritev ali drug prostorski izvedbeni akt za obmocje Arga ne sme spremeniti namenske
rabe ali prostorskih izvedbenih pogojev na nacin, ki bi omogocil stanovanjske, apartmajske,
hotelske ali druge nastanitvene vsebine?

8. Ce obgina tega ni pripravijena zapisati, prosim za jasen odgovor, zakaj obg&ina puséa odprto
moznost poznejsih interpretacij oziroma sprememb, Ce hkrati trdi, da tak$ni programi niso
dopustni.

9. Ali bo obéina pred sprejemom OPN pripravila posebno preglednico dopustnih in nedopustnih
objektov za obmocje Arga, iz katere bo jasno razvidno, da so vse oblike bivanja in nastanitve
prepovedane?

10. Ali bo obgina javno objavila strokovno in pravno obrazloZitev, zakaj naj bi sedanja namenska
raba CU zadostovala za zaséito obmodgja Arga, ¢e civilna iniciativa in del javnosti opozarjata,
da tak$na raba ni dovolj varovalna?

6. Pobuda za spremembo predloga OPN

Ob tem posebej poudarjam, da ta zahteva ni usmerjena proti razvoju mesta. Nasprotno. Gre za
vprasanje, kaksen razvoj mesta Zelimo. Razvoj ne pomeni, da se najbolj dragocena obmoc¢ja ob morju
postopoma odpirajo zasebnim investicijskim interesom, temve¢ da se dolgoro¢no zas¢itijo kot javni
prostor, namenjen vsem obc¢ankam in ob&anom.

Ce je obtina iskrena v trditvi, da Zeli obmoé&je Arga ohraniti za javne vsebine, potem mora to pokazati
v aktu, ne samo v razlagah.

Zahtevam, da Obéina Izola pred sprejemom OPN spremeni namensko rabo obmoc¢ja Argo -
EUP 1Z-01/10 tako, da bo obmogéje jasno opredeljeno kot obmocje javnih vsebin oziroma
javnega programa, ter da v OPN vnese izrecno prepoved vseh oblik stanovanjskih,
apartmajskih, hotelskih, turisti¢nih, oskrbovanih in drugih nastanitvenih dejavnosti, vkljucno s
prepovedjo, da bi se tak$ne vsebine pozneje omogocile z OPPN, lokacijsko preveritvijo ali
drugim prostorskim izvedbenim aktom.

Na koncu zahtevam jasen pisni odgovor obé&ine: Ali bo obé&ina obmocéje Arga zaséitila z
ustrezno spremembo namenske rabe in z izrecnimi varovalkami proti vsem oblikam bivanja,
nastanitev in poznejSim obvodom z OPPN - da ali ne?

Ceje odgovor ne, naj obgina jasno pove, zakaj obmoc&ja Arga ne zeli zasgititi na nadin, ki bi dokonéno
odpravil dvome javnosti.

/. Predlagano konkretno besedilo spremembe OPN

Za vecjo uporabnost pobude predlagam, da se v OPN vnese dolo¢ba v naslednji smeri:




Obmocje Argo - EUP 1Z2-01/10 se v grafi(':n_ér:n in tekstualnem delu OPN opredeli kot obmo¢je
javnih vsebin oziroma javnega programa, namenjeno kulturi, prireditvenim dejavnostim, javnim
odprtim in zelenim povrsinam, $portu, rekreaciji, javnhemu dostopu do morja ter drugim javnim
programom v interesu ob¢ank in ob&anov.

Na obmogju niso dopustni stanovanjski objekti, apartmaji, oskrbovana stanovanja, hotelske in
podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, turisticne nastanitve, sobe za oddajanje ter vse druge
oblike za¢asnega ali trajnega bivanja.
Nastanitvene dejavnosti niso dopustne niti kot osnovna niti kot spremljajo¢a, dopolnilna, pomozna ali
druga posredno dovoljena dejavnost.

Z OPPN, spremembo OPPN, lokacijsko preveritvijo ali drugim prostorskim izvedbenim aktom ni
dopustno spremeniti namenske rabe ali prostorskih izvedbenih pogojev na nacin, ki bi omogocil katero
koli od zgoraj navedenih oblik bivanja ali nastanitev.

Odgovor na svetnisko pobudo in vprasanja

Obginski svet Ob&ine Izola je na svoji seji dne 8. 7. 2021 sprejel OPN Obcine lzola. Za
obmodje Argo je bila v aktu doloéena podrobna namenska raba CU. V Prilogi &t. 2 so bili za
obmotje EUP 1Z2-01/10 doloeni naslednji posebni prostorski izvedbeni pogoji (PPIP) po
EUP:

ENOTA UREJANJE S PIP UREJANJE Z OPPN / DPN
oziroma
PODENOTA
UREJANJA
PROSTORA

1Z-01/10 Predviden OPPN.

CuU Usmeritve za OPPN:

- Vse ureditve in gradnje se nacrtujejo na
podiagi  projektnega  nateCaja  za
pridobitev urbanistiénih resitev. Natecaj
obsega enoti 12-01/10 in 1Z-01/11.

- Odprti javni prostor.

-V kompleksu je potrebno ohraniti vhodna
objekta v biv§i tovarniSki kompleks in
druge objekte arhitekturne in industrijske
dediscine.

- Pritligja stavb in parterne ureditve ob
obali, Dantejevi ulici in glavnih pre¢nin
povezavah naj se prednostno namenja
javnim programom.

- Povrsine stanovanjskega programa ne
smejo doseci 50 % BTP stavbe.

- Ureditev javnih povrsin in peS povezav
naj bo oblikovno usklajena z ureditvijo
obalne promenade (lungomare).

- Javne pretne povezave (smer sever —
jug) morajo povezovati obalno
promenado in Dantejevo ulico. Ohranja
naj se obstojeCe in =zagotovi nove
povezave. Povezave naj bodo v &im vecji
mozni meri tudi zeleni koridoriji.

- Zagotovi naj se velja javna parkovna
povrsina.

Nov predlog OPN Obgine Izola, ki je trenutno v fazi pridobivanja drugih mnenj nosilcev
urejanja prostora je od zavrnitve na referendumu do danes Sel skozi §irok proces
vkljuéevanja javnosti. Uvodoma je za poudariti, da izjave v medijih ne odrazajo dejansko
zapisanega v OPN ter predvsem ne sledijo dejstvu, da je vsebina OPN kot je sedaj




predlagana, kon¢ni rezultat usklajevanja tako v posvetovalni skupini kot SirSi razpravi na
javnih posvetih in dveh javnih obravnavah.

Referendumska zahteva s§t. 18/1 glede obmocja Arga se je glasila: »/Z-01/10 — Argo,
prostor pod dimnikom: ne smejo biti dovoljene nova stanovanjska, hotelska oz. nastanitvena
gradnja. Prostor naj bo namenjen le za: kulturni center, park, prireditveni prostor, knjiznico,
galerife, knjigarno, kavarno, muzej (ribiski, izolski olimpioniki.. ).«

Skozi razpravo s posvetovalno skupino in sploSno javnostio je bilo izrazenih veliko
nasprotujocih si stali§¢ glede razvoja obmogja Arga. Veéina je nasprotovala umeséanju
vecjih hotelov in drugih nastanitvenih kapacitet za turiste na tem obmogju. Izpostavljena je
bila potreba po razli¢nih javnih programih (kulturni center, glasbena $ola, dvorane, galerije,
manjsi muzeji), odprtih javnih povrsinah in prireditvenih prostorih (dogodki, koncerti), pa tudi
prepletu druZzbenih dejavnosti in turistiénega programa (lokali, kavarne). Bil je doseZen
enoten konsenz, da se v tem prostoru ne omogoéa nove stanovanjske gradnje.

Zaradi izredno razli¢nih vizij programskega razvoja priobalnega pasu, mesta in obgine je bilo
sprejeto stali$ée, da se izdela Strategija razvoja obéine lzola. Do odlocitve, kak3nih
dejavnosti si Ob¢ina lzola na tem obmodju Zeli, se ohranja sedaj veljavna namenska raba.

Zavzeta stali$¢a do pripomb in predlogov podanih v éasu javne razgrnitve OPN

Na podlagi pripomb iz javnih obravnav v mesecu februarju 2026 je bilo besedilo OPN za
obmocje Arga dopolnjeno z izrecno prepovedjo gradnje stanovanjskih stavb in stavb za
kratkotrajno nastanitev, izrecno je prepovedano bivanje in nastanitvene dejavnosti.

Navedeno izhaja tudi iz javno objavljenih sprejetih staliS¢ do pripomb (stali$ée do pripomb
pod Stevilko: 61 - todka 10; 64: 71) dostopnih na spletni strani Ob&ine Izola
https://www.izola.si/DownloadFile?id=903849

Stali§¢e do pripombe §t. 61, tocka 10:

Pripomba se v to¢ki 10 uposteva.

Za EUP 1Z-01/10 in 1Z-01/11 (Argo in Riba) se je preverilo dologilo v Prilogi 2 glede
prepovedi gradnje stanovanjskih stavb in drugih stavb za kratkotrajno nastanitev. Na podlagi
pripombe se ga ustrezno nadgradi na naéin, da se v:

- EUP 1Z-01/10 predmetno besedilo 5. alineje Crta in nadomesti s slededim: »Bivanje in
nastanitvene dejavnosti niso dovoljene.« Doda se novo 6. alinejo, ki se glasi: » Prepovedana
je gradnja stanovanjskih stavb, hotelskih in podobnih stavb za kratkotrajno nastanitev ter

drugih gostinskih stavb za kratkotrajno nastanitev. «

Novi predlog OPN je bil dopolnjen na podlagi zavzetih stali§¢ do pripomb in
posredovan v pridobitev drugih, konénih mnenj nosilcev urejanja prostora.

V novem prediogu OPN je tako za obmodje ARGA zapisano sledeée:

> 20. Clen strateskega dela:

»(usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih)

(1) V naselja se umesca razliéne dejavnosti, s &Gimer se zagotavlja delovna mesta blizu
bivalnih obmogij. Dejavnosti ne smejo biti konfliktne med seboj in s stanovanjskimi obmogiji.
Oskrbne in storitvene dejavnosti ter obmocja druzbene infrastrukture se umes$éa v dele
naselij, kjer imajo moznost dolgoroénega razvoja in kjer je zagotovljena dobra dostopnost, v
¢im vegji meri tudi z javnimi prevoznimi sredstvi, s kolesom ali pes. Prostorska razporeditev
dejavnosti mora biti taka, da bo zZmanjSana potreba po uporabi motoriziranih prevoznih
sredstev, oziroma taka, da bo njihovo dostopnost mogode doseéi z uinkovitim javnim
potniskim prometom. Zagotavljati je potrebno ravnovesje med povr§inami za razliéne
dejavnosti.



(2) Dejavnosti se v naselja usmerja skladno z vlogo, ki jo posamezno naselje ima v okviru
omreZja naselij, ter glede na obstojece dejavnosti v naselju.

.....

v bodode pa bo glede umestitve dejavnosti poseben poudarek na:

- krepitvi sodelovanja in skupnega umes¢anja dejavnosti s Koprom in Piranom,

- zagotavljanje prostorskega razvoja turistitne dejavnosti kot najperspektivnej$e dejavnosti
obmogja z reurbanizacijo degradiranih obmog¢ij mesta (nekdanje ladjedelnice, Delamarisa,
Rude, IPA7 in IPAS),

- zagotavljanje prostorskega razvoja centralnin mestnih dejavnosti, predvsem kulture,
uprave, oskrbe in storitev, z reurbanizacijo obmoéja od Lonke do Arga,

- zagotavljanju prostorskih mozZnosti za umestitev prostoc¢asnih dejavnosti, predvsem Sporta
in rekreacije, ob obali Koper - Izola, ...«

> Priloga 2: Posebni prostorski izvedbeni pogoji po EUP (enotah urejanja prostora)

ENOTA UREJANJE S PIP UREJANJE Z OPPN / DPN
oziroma
PODENOTA
UREJANJA
PROSTORA
1Z-01/10 Predviden OPPN.

Ccu Usmeritve za OPPN:

- Vse ureditve in gradnje se nacrtujejo na
podlagi projektnega natecaja za pridobitev
urbanistiénih reSitev. NateCaj obsega enoti
1Z-01/10 in 1Z-01/11.

- Odprti javni prostor.

-V kompleksu je potrebno ohraniti vhodna
objekta v bivsi tovamiski kompleks in druge
objekte arhitekturne in industrijske dedisCine.

- Pritligja stavb in parterne ureditve ob obali,
Dantejevi ulici in glavnih precnih povezavah
naj se prednostno namenja  javnim
programom.

- Bivanje in nastanitvene dejavnosti niso
dovoljene.

- Prepovedana je gradnja stanovanjskih stavb,
hotelskih in podobnih stavb za kratkotrajno
nastanitev ter drugih gostinskih stavb za
kratkotrajno nastanitev.

- Visina objektov v prvem nizu ob morju ne
sme preseci 10 m, v vseh nadaljnjih nizih pa
visina objektov ne sme preseci 16 m.

- Ureditev javnih povrsin in pe$ povezav naj bo
oblikovno usklajena z ureditvijo obalne
promenade (lungomare).

- Javne preéne povezave (smer sever — jug)
morajo povezovati obalno promenado in
Dantejevo ulico. Ohranja naj se obstojeCe in
zagotovi nove povezave. Povezave naj bodo
v &im vedji mozni meri tudi zeleni koridoriji.

- Zagotovi naj se ve€ja javna parkovna
povrsina.

V 3. &lenu OPN je bivanje opredeljeno kot: »BIVANJE za namen doloCanja osnovnih in
spremljajoéih dejavnosti pomeni bivanje v stanovanjskih stavbah ali delih stavb, ki so
klasificirani kot stanovanjska stavba.«

Iz navedene opredelitve izhaja, da na obmod&ju Arga ni dopustno umescanje stanovanjskih
stavb, saj bivanje na teh obmogjih ni dovolieno. Ravno tako ni dopustno bivanje v




nestanovanjskih stavbah (hoteli, druge stavbe za kratkotrajno nastanitev) saj nastanitvene
dejavnosti niso dovoljene, niti kot spremljajoca dejavnost.

Po OPN je torej obmogje Argo (EUP 1Z 01/10 CU) namenjeno oskrbnim, storitvenim in
druzbenim dejavnostim.

Namenska raba CU ima v 87. &lenu OPN naslednji opis: »Osrednja obmogja centralnih
dejavnosti so namenjena oskrbnim, storitvenim in druzbenim dejavnostim ter bivanju.«

V OPN Obgine Izola pa je za obmodje EUP 1Z-01/10 CU v usmeritvah za OPPN (Priloga 2)
izrecno dologeno, da ne glede na to, da Je na namenski rabi CU med dopustnimi dejavnostmi
tudi bivanje, za obmoéje EUP 1Z-01/10 (ARGO) velja prepoved bivanja in nastanitvenih
dejavnosti. Poleg tega velja tudi izrecna prepoved gradnje stanovanjski objektov ter objektov
za kratkotrajno nastanitev, ki so sicer na splogno dopustni na namenski rabi CU (Priloga 1a).
Stanovanj torej ni dopustno graditi niti v delu stavbe, ki se lahko kot osnovni objekt klasificira
med "stavbe za kulturo”, ali druga stavba namenjena druzbenim dejavnostim, saj bivanje ni
dopustno niti kot spremljajoéa dejavnost.

Ta prepoved velja tudi v primeru morebitne spremembe podrobnejSe namenske rabe
prostora z OPPN*. Postopek lokacijske preveritve je namenjen dopuscanju zgolj odstopanj
od prostorskih izvedbenih pogojev, ne pa njihovemu spreminjanju, oziroma spreminjanju
doloCil OPN ali spremembi namenske rabe prostora. Poleg tega morajo biti vsakréna
odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev na podlagi ZUre-P-3 utemeljena in ne smejo
biti v nasprotju z javnim interesom ter cilji prostorskega razvoja obdine, ki so opredeljeni tudi
v OPN.

Opomba*: V Prilogi 2 so dolo&eni posebni prostorski izvedbeni pogoji po EUP (enotah
urejanja prostora), v 38. ¢lenu odloka OPN je navedeno:

» (4) Za posamezno EUP ali podenoto urejanja prostora so lahko poleg splodnih in
podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev tega odloka dolo&eni tudi posebni prostorski
izvedbeni pogoji, ki dopolnjujejo ali spreminjajo sploSne oziroma podrobne prostorske
izvedbene pogoje. V primeru, ée so posebni prostorski izvedbeni pogoji drugacni od
splosnih ali podrobnih, veljajo posebni prostorski izvedbeni pogoji.

(5) Za EUP ali podenoto urejanja prostora, za katere je predvidena izdelava OPPN,
veljajo usmeritve za izdelavo OPPN, kot jih doloé¢a ta odlok.«

Zahteva je v OPN torej Ze upostevana.

Odgovori na »konkretna« vprasanja ob¢ini in pripravljavcu OPN

1. Ali obgCina izrecno potrjuje, da na obmogju Argo - EUP 1Z-01/10 ni in ne bo
dopustna gradnja stanovanj, apartmajev, hotelov, turistiénih nastanitev,
oskrbovanih stanovanj ali drugih oblik bivanja?

Odgovor obéine: Da.

2. V katerih konkretnih élenih, alinejah, preglednicah, prostorskih izvedbenih pogojih
in grafiénih prikazih OPN je ta prepoved zapisana?

Qdgovor obcine:

V Prilogi 2 so podani posebni prostorski izvedbeni pogoji, kjer je za EUP 1Z-01/10 CU
navedeno:



ENOTA UREJANJE S PIP UREJANJE Z OPPN / DPN
oziroma
PODENOTA
UREJANJA
PROSTORA
1Z-01/10 Predviden OPPN.

CuU Usmeritve za OPPN:

- Vse ureditve in gradnje se nacrtujejo na podlagi
projektnega natetaja za pridobitev urbanisti¢nih
reSitev. Natedaj obsega enoti 1Z-01/10 in |Z-
01/11.

- Odprti javni prostor.

-V kompleksu je potrebno ohraniti vhodna objekta
v bivsi tovarniski kompleks in druge objekte
arhitekturne in industrijske dediscine.

- Pritligja stavb in parterne ureditve ob obali,
Dantejevi ulici in glavnih preénih povezavah naj
se prednostno namenja javnim programom.

- Bivanje in nastanitvene dejavnosti niso
dovoljene.

- Prepovedana je gradnja stanovanjskih stavb,
hotelskih in podobnih stavb za kratkotrajno
nastanitev ter drugih gostinskih stavb za
kratkotrajno nastanitev.

- Visina objektov v prvem nizu ob morju ne sme
presedi 10 m, v vseh nadaljnjih nizih pa visina
objektov ne sme presedi 16 m.

- Ureditev javnih povrsin in pe§ povezav naj bo
oblikovno usklajena z ureditvijo obalne
promenade (lungomare).

- Javne pretne povezave (smer sever — jug)
morajo povezovati obalno promenado in
Dantejevo ulico. Ohranja naj se obstojeCe in
zagotovi nove povezave. Povezave naj bodo v
&im vedji mozni meri tudi zeleni koridoriji.
Zagotovi naj se vecja javna parkovna povrsina.

V 3. &enu OPN je bivanje opredelieno kot: »BIVANJE za namen doloCanja osnhovnih in
spremljajo¢ih dejavnosti pomeni bivanje v stanovanjskih stavbah ali delih stavb, ki so klasificirani
kot stanovanjska stavba.«

3. Ce je ta prepoved res jasna, zakaj obmocje Arga Se vedno ostaja v Siroki namenski
rabi CU - obmoéje centralnih dejavnosti?

Odgovor obéine:

Skozi razpravo s posvetovalno skupino in splosno javnostjo je bilo izrazenih veliko
nasprotujodih si stali§¢ glede razvoja obmocja Arga. Vecina je nasprotovala umeséanju
vegdjih hotelov in drugih nastanitvenih kapacitet za turiste na tem obmodju. Izpostavljena je
bila potreba po razliénih javnih programih (kulturni center, glasbena $ola, dvorane, galerije,
manj§i muzeji), odprtih javnih povr§inah in prireditvenih prostorih (dogodki, koncerti), pa tudi
prepletu druzbenih dejavnosti in turisticnega programa (lokali, kavarne). Bil je dosezen
enoten konsenz, da se v tem prostoru ne omogo¢a nove stanovanjske gradnje.

Zaradi izredno razliénih vizij programskega razvoja priobalnega pasu, mesta in obcine je bilo
sprejeto stalidée, da se izdela Strategija razvoja obcine Izola. Do odlocitve, kaksnih
dejavnosti si Obgina Izola na tem obmo¢ju zeli, se ohranja sedaj veljavna namenska raba.

4. Zakaj obéina obmogéja Arga ne opredeli kot obmoéje javnih vsebin oziroma javnega
programa, ée hkrati zatrjuje, da stanovanjski in nastanitveni programi niso namen
tega prostora?




QOdgovor obéine:

Obmocje EUP 1Z-01/10 CU (Argo) je v usmeritvah za OPPN (Priloga 2) opredeljeno kot
obmocje odprtega javnega prostora. To je prostor, ki je pod enakimi pogoji namenjen za
uporabo vsem in ga ni dovolieno ograjevati. OPN na obmocju omogoca preplet oskrbnih,
storitvenih in druzbenih dejavnosti. Iz navedenega izhaja, da je obmoéje namenjeno javnim
vsebinam.

5. Ali je obé¢ina pripravljena pred sprejemom OPN spremeniti namensko rabo
obmoéja Argo tako, da bo graficno in tekstualno jasno dolocena javna
namembnost obmogéja?

Odgovor obéine:

Sprememba namenske rabe ni potrebna, saj obstojeda dolocila OPN ze dolo¢ajo ravno to,
kar je predmet svetnidkega vprasanja in pobude ter dilem Civilne iniciative.

6. Ali je obcina pripraviljena v OPN zapisati izrecno prepoved vseh oblik bivanja in
nastanitev, tudi kadar bi se te skusale prikazati kot spremljajoéa, dopolnilna ali
pomozna dejavnost?

Odgovor obéine:

Izrecna prepoved vseh oblik bivanja in nastanitev je ze zapisana. Te so absolutno
prepovedane in niso dopustne niti kot spremljajoce.

7. Ali je obcina pripravljena v OPN zapisati, da poznejsi OPPN, sprememba OPPN,
lokacijska preveritev ali drug prostorski izvedbeni akt za obmocje Arga ne sme
spremeniti namenske rabe ali prostorskih izvedbenih pogojev na naéin, ki bi
omogocil stanovanjske, apartmajske, hotelske ali druge nastanitvene vsebine?

Odgovor obéine:

Procesna vprasanja ureja zakonodaja. OPN med drugim dologa pogoje za gradnjo ter
usmeritve za pripravo OPPN, s katerimi hkrati zagotavlja ustrezne varovalke za
preprecevanje nezelenih posegov in ureditev v prostoru.

ObrazlozZitev je Ze podana v predhodnem tekstu in sicer:

»V OPN Obgine Izola je za obmogje EUP 1Z-01/10 CU v usmeritvah za OPPN (Priloga 2)
izrecno dolo¢eno, da ne glede na to, da je na namenski rabi CU med dopustnimi dejavnostmi
tudi bivanje, za obmodéje EUP 1Z-01/10 (ARGO) velja prepoved bivanja in nastanitvenih
dejavnosti. Poleg tega velja tudi izrecna prepoved gradnje stanovanijski objektov ter objektov
za kratkotrajno nastanitev, ki so sicer dopustni na namenski rabi CU (Priloga 1a). Stanovanj
torej ni dopustno graditi niti v delu stavbe, ki se lahko kot osnovni objekt klasificira med
“stavbe za kulturo" in drugih stavb za druzbene dejavnosti, saj bivanje ni dopustno niti kot
spremijajo¢a dejavnost.

Ta prepoved velja tudi v primeru morebitne spremembe podrobnej§e namenske rabe
prostora z OPPN. Postopek lokacijske preveritve je namenjen dopuscéanju zgolj odstopanj od
prostorskih izvedbenih pogojev, ne pa njihovemu spreminjanju, oziroma spreminjanju dologil
OPN ali spremembi namenske rabe prostora. Poleg tega morajo biti vsakréna odstopanja od
prostorskih izvedbenih pogojev na podlagi ZUre-P-3 utemeljena in ne smejo biti v nasprotju z
javnim interesom ter cilji prostorskega razvoja obéine, ki so opredeljeni tudi v OPN. «



8. Ce obgina tega ni pripravljena zapisati, prosim za jasen odgovor, zakaj obcina
puiéa odprto moznost poznej§ih interpretacij oziroma sprememb, Ce hkrati trdi, da
tak$ni programi niso dopustni.

Odgovor obgcine:
Navedeno je Ze zapisano. ObrazloZitev je podana v tekstu.

9. Ali bo obéina pred sprejemom OPN pripravila posebno preglednico dopustnih in
nedopustnih objektov za obmodéje Arga, iz katere bo jasno razvidno, da so vse
oblike bivanja in nastanitve prepovedane?

QOdgovor obéine:

Preglednica dopustnih objektov je podana v Prilogi 1a. V OPN Obcine Izola pa je za obmodje
Argo (EUP 1Z-01/10 CU) v usmeritvah za OPPN (Priloga 2) izrecno dolo¢eno, da ne glede na
to, da je na namenski rabi CU med dopustnimi dejavnostmi tudi bivanje, za obmocéje EUP 1Z-
01/10 (ARGO) velja prepoved bivanja in nastanitvenih dejavnosti. Poleg tega velja tudi
izrecna prepoved gradnje stanovanjski objektov ter objektov za kratkotrajno nastanitev, ki so
sicer dopustni na namenski rabi CU (Priloga 1a).

10. Ali bo obéina javno objavila strokovno in pravno obrazlozZitev, zakaj naj bi sedanja
namenska raba CU zadostovala za zaséito obmocéja Arga, ¢e civilna iniciativa in del
javnosti opozarjata, da tak$na raba ni dovolj varovalna?

QOdgovor obcine:

Na navedbe Civilne iniciative Gibanje za Izolo je ob¢ina Ze odgovorila in sicer s ¢lankom v
tedniku Mandraé z dne 18. 6.2026. Javno je tudi dostopno vse gradivo vezano na OPN iz
katerega izhaja vse navedeno v odgovoru na to pobudo in zahteve. Tudi ta dokument -
odgovor na svetni§ko pobudo je javno dostopen.

Glede na navedeno predlagam &lanom Obginskega svet Obcine Izola, da na podlagi
17.&lena Poslovnika Obginskega sveta Obéine Izola (Uradne objave Obgine Izola, §t. 18/25 —

v v

uradno preci$éeno besedilo), predlagane pobude ne sprejme.
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